e S NMAAAAAANANT I 7 | l : :
\ Glas / Porzellan / Keramik / Geschenkartikel, Haushalts- 8. MaBnahmen sowie Flichen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von MaRnahmen einzusetzen, die als "MalRnahmensicherung des Erhaltungszustandes" oder als sogenannte FCS- N
\ A i Recntsgrindiagen waren / Bestecke g 50 o Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ) ® MaRnahme bezeichnet werden, da sie dazu dienen, einen giinstigen Erhaltungszustand zu bewahren. Dadurch Baymhasel Lonius colline . Hl. Ordnung
- Unverandert zum Stand vom 27.10.2022 Haus- / Heimtextilien. Stoffe inkl. Gardinen und Zubehér | max. 50 m?2 wird angestrebt, eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Zauneidechsenpopulation in Miihlacker zu Zweigriffeliger Weildorn Crataegus laevigata Il. Ordnung
Btrg = ‘ Ziffer B3
: £ s114) verhindern; siehe zur planexternen Maftnahme auch Ziffer B3. * Crateagus lavallei 1. Ordnun
PS_'_: >, \’\_________;_____ « Baugesetzbuch (BauGB) - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 Medien (Computer, Kommunikationselektronik, Tontré- max. 50 m?2 (bisherigarPuinkt 8.1, ME-Sntiait): p :Pfeki:fmr Weitd Crat . II. Ordn ng
o = 1132/3 - 1191/2 (BGBI. 1 S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) geéndert ger, Unterhaltungselektronik und Zubehdr) : g4 ME - Emaltder Filiche: fir Zatinoldacisen ingriffeliger Weilldorn - rataegus monogyna - Ordnung
Gar ') P 6 UD) Schu h () worden ist Elektroklein und ~groRgeréte (inkl. Nahmaschinen) max. 50 m2 . 2. Denkmalschutz / Bodenfunde Pflaumenblattriger WeilRdorn Crataegus x prunifolia 1l. Ordnung
= - 2 pani Il. Ord
Lagg “> )0 Gar|% > L = %C u = ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 8 u. 11 Bau NVO) e Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom Beleuchtungskémper / Lampen max. 140 m? Auf der als -MF- festgesetzten Flache des GE1 ist die wassergebundene Decke sowie die Ruderalvegetation zu Es wird auf die Einhaltung der Bestimmungen der § 20 und 27 DSchG hingewiesen, BlaseneSChi K.oeffv Sutong pamcu‘lata R
9 = Wh ORI Whs =R = s Wh = 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) erhalten. | . it . Amberbaurm Liquidambar styraciflua Il. Ordnung
> 4 53 A & 558 ES 74 © | 76 78 80 | 82 — geandert worden ist" Teppiche / Bodenbelége max. 140 m? Eolltgn b:i Efgarbgltea_ Frlftnd? (bfdmﬁlsweése S_ctthrbet, N;etallte;k:_: Kgocllzen)l Uﬂnd BﬁfqndeR (z. B. Mau?g;._ dC_%rér; Baummagnolie* Magnolia kobus II. Ordnung
‘ N i Ll . P : ii er, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landesamt fur Denkmalpflege beim Regierungsprésidiu N N
-t % Whs N| Whs Whs (|Wh | ‘]_ ] ; * Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBauO) - Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg vom 5. hGéa nencentewpeé'ﬁlscfﬂSomme"? (Erdfq,BTor; Garten- | ox. 140 m? 81 Dachbegrinung Stuttgart (Abteilung 8) unverziglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begut- HOpfenbf"Che Ostrya e Inifolia Il. Ordnung
S 86 88 - : - GE1 ,2 Gewer begeblete (§ 8 Bau NVO) Méarz 2010 (GBI. r_\lr. 7, S. 358) zuletzt ge&ndert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 Mﬁl‘tlzs;r('i;;%?rgt;r’omoéﬁe D ?(réiir;:?in;l g:i:b:dgei:?;) Flachdécher von Neubauten ab einer GréBe von mehr als 10 qm sind zu begriinen. Die Begriinung ist mit einer achtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die Vogeﬂl-Kursche : Prunus avium II. Ordnung
\/\/ . Whs (-s f‘g 90 '> T (GBI. Nr. 1, S. 1) in Kraft getreten am 8. Januar 2022. Matratzen ’ : ' max. 140 m? Substratstarke von mindestens 10 cm auszufiihren. Die Funktion der Dachbegriinung ist dauerhaft zu gewahr- Méglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen. Gewdhnliche Traubenkirsche Prunus p.adus‘ Il. Ordnung
Dorfwiesenstrafte L/ > Gar Whs | %X [Whs s e e e Sl 00 At U e s T e el e e g i B e v T
N © ; : _ : " ung des Planinhalts) - Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt . - - . i ) : . - El k . ehibeere orbus aria - Ordnung
- o ] = 2, Sronrssftllugeh_Sonlgl_ergt%‘lﬁieh;:I IC‘Zet::gtE far durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geAndert worden ist. e S iag;rgesgt‘ (Baceind | o sind der Ziffer E Artenverwendungsliste Nr. 4 "Arten fiir extensive Dachbegriinung (Auswahl)" zu entnehmen. 3. Bodenschutz VogikiEére Soibis aisiparts Il Ordnung
[ 48 a Wi rtg 1193/1 - grobiliachige Einzelhanaelsbeiniebe - e Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege — BNatSchG) - Bundesna- Fahrzeuge aller Art und Zubehr, Kinderwagen,- sitze) 8.2 AuBienmaterial ALg dggQalié;emelln?; EESt;TE:tL'l: %%nffs tBusn ?jes”\?(}deg schu&gesgtheSs', (E:Bocéscgg% -}I OQFIG"B?;'?%EE&BGB;AJ? Schwedische Mehlbeere* Sorbus intermedia If. Ordnung
46 50 52 56 28 0\5 S Lk (§ 11 BaUNVO) turschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18 Aktionsfiache max. 50 m? LS. » das zuletzt durc e SRte 000 LOIOINLITEG VOI <0 Sepalined « .( A ) gednde Elsbeere Sorbus torminalis 1. Ordnung
- ] 54 ' p NP ’ ) worden ist, zum Schutz, der Sicherung und der Wiederherstellung des Bodens wird hingewiesen. :
Whs Gar Whs Buro g‘? Whs ') Whs Whs Whs Gar August 2021 (BGBI. | S. 3908) geandert worden ist. Als AuRenmaterial diirfen aus Griinden des Boden- und Wasserschutzes nur solche Materialien verwendet wer- Bodenschutzbelanae im Berelch der Flacheninanspruchnahme und des schonenden Umaanas mit Boden regelt Européische Eibe Taxus baccata II. Ordnung
|—— . o Gar > — > ¢ Landesnaturschutzgesetz (NatSchG) - Gesetz des Landes Baden-Wrttemberg . den, die dauerhaft sicherstellen, dass keine Ausschwemmungen von Schwermetallen erfolgt. Unbeschichtete in‘;bzg on d‘é e au chgd as Baugesetzbuch. Auf die d é’n festgeschriebenen Grundsétze §§ 1gung P hingeﬁie_ Bergulme Ulmus glabra Il. Ordnung
- & [—‘ﬁGar > - Gar = m ©Q > MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft vom 23. Juni 2015, zuletzt geandert durch Artikel 8 des 1.3 Gewerbegebiet - GE 1 (§ 8 BauNVO) Metalle aus Blei, Kupfer und Zink sind daher als AuRenmaterial, insbesondere als Dachfldchenmaterial, zu ver- sen. Insbesondere ist auch § 303 BauGB (Schutz des Mutterbodens) zu beachten. Feldulme Ulmus minor II. Ordnung
A {p )) )) {D L.J—1CL % oS 19? Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GBI. S. 1233, 1250) meiden, ansonsten ist das abflieRende Wasser zu behandeln. :
[MIAAAANANIASBANN A - (b) W W, e} . = ' Zulédssig sind: Anfallender tiberschiissiger Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat nach Méglichkeit im Baugebiet
i - -~ 83} = = 52 = * Gesetz liber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) - Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in bleib d ist dort wied den b inzub D tirliche Gelande soll it veran- Obstb&ume (Hochstdmme ab 1,6 m Kronenansatz)
% > - . i . 5 zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen. Das nattirliche Gelénde soll nur soweit veran
LAt PN \/\/\’\/\/\’V\/\”\/@—;\/\/\/$ S ¢ s AL L W Bs g > Y Zahl der Vollgeschosse (§ 16 BauNVO) der ngs;ngtderbBelzaOr;r;tmg(c;%L;nlg S\.fom 18. Mérz 2021 (BGBI. | S. 540), das durch Artikel 14 des Gesetzes Gemal: § 8 Abs. 2 BauNvO 9. Mit Leitungsrechten zu belastenden Flidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) dert werden, als dies zur ordnungsgemaRen Errichtung baulicher Anlagen und ErschlieBung notwendig ist. Apfel-, Birnen-, Kirsche-, Pflaumen-, Quitten- Biume
R vom 10. September .1 S. 4147) geandert worden ist. - i 3 ¢ i i . . . . . . . .
410/44 410/45 410/46 410/47 410/48 410/49 1199/1 1199 /9 1199 /3 1199/4 1199 /5 1199 /6 Grundflachenzahl GRZ als Héchstmal Bundesbod ? hutz t(z (BBodSchG )z s Nt Gewstbebstiehe alier Atl, Eagermiauser, Lagarpisiae.und Sifsndliche:Betrobe, Zur Sicherung des verdolten Bachs ,Schlupfgraben” wird eine Flache mit einer Breite von 5,0 m fur ein Lei- Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Ur;ter?jo;)den sind éj'ke Il-m:-fw?-;lse deBr igformsttoglsscr:]hnft
by L . 4 4 1199 /8 0 4 ¢ Bundesbodenschutzgese 0dSchG - Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverdnderungen - Nr. 2 Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgeb&aude, tungsrecht zugunsten der Eigenbetriebe Stadtentwasserung festgesetzt. des Ministeriums fir Umwelt Baden-Wirttemberg ,Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flachen- Straucher
& & & & & 1199/9 1 A9/ , (§ 19 BauNVvO) und zur Sanierung von Altlasten) - Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das e A . inanspruchnahme” zu beachten. Auf die §§ 4 und 7 des Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen. Hainbuche Carpinus betulus
410/2 Kanalweg zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geéindert worden ist. = e ST anKE(Eien innerhalb der festgesetzten Fiéiche ,LR", die mit Leitungsrachten zu belegen ist, sind Uberbauungen sowie . . . ) . N
1199 AN - Nr. 4 Anlagen fiir sportliche Zwecke Baum- und Strauchpflanzungen unzuléssig. Ablagerungen sind ebenfalls unzuléssig — die dauerhafte Zugéng- In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die natirliche Gewdhnliche Hasel Corylus avellana
3 @ o) @ ( 2‘ Geschossflachenzahl GEZ als Héchstmalk ¢ Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) - Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord- ' lichkeit muss gewzhrleistet sein. Bodenkultur vor erheblichen und nachhaltigen Verénderungen zu schitzen. Bei aller) Bagmal&nqhmen ist humo- Zweigriffeliger WeiRdorn Crataegus laevigata
L N nung vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), die zuletzt durch Artikel 126 der Verordnung vom 19. Juni 2020 Nicht zuléssia sind: ser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden getrennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwertung i i Crat
T (§ 20 BauNVvO) (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist. icht zuléssig sind: zuzufiihren und bis dahin getrennt zu lagern. Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktion Rgrnalger tvalbaoin falapgus monogyna
= 2 . nach § 1 BodSchG gewahrleisten (Schitthéhen max. 2,0 m, Schutz vor Verndssung etc.) Baustoffe, die zu einer Gewdhnliches Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
GBH Gebaudehéhe maximal (§ 18 BauNVO) e Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) - Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes - Lan- Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO 10.  Anpflanzen von Biumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Schac?stoffbelastungg von Wasser tgnd Boden fiihren, sind nicht zu verwenden. gete.) Faulbaum Frangula alnus
%‘Zss'zzg:’:;‘;:“g‘ B’;‘i :ﬁf::z%%%sfgs\;oéﬂ 1‘215?912;2‘:)’9" 2004, zuletzt geandert durch Artikel 3 des - Einzelhandelsbetriebe (als Unterart der Gewerbebetriebe aller Art), die zentrenrelevantie (inkl. nahver- 101 Pflanzgebote Gewdhnlicher Liguster Ligustrum vulgare
380 : e ! : sorgupgsre!evante) So_rtimente nach Mafigabe der Sortimentsliste Mihlacker anbieten, spwie Rite Heckankimako Lonicera xylosteum
st ~ BAUWEISE, BAUGRENZE, STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN e o Colil o B ion roon i Al ok oy s e ek ibher tis ot e (Rt o e 10.1.1Allgemeines Pflanzgebot RodpnRsiasHingen ey Sniius Spiicsn
\ d ’ urch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und ahnliche Vorgénge) - Bundes-Immissions- ' . : i i i i 3 : -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 19 - 23 Bau NVO) schutzgesetz in der lg’-asgung der Bekanntmachung Voﬁ“l 17. Mai 2013 (BGB?. | g 2274; 202118, 123), das Gemails § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO Nut h § 8 Abs. 3 BauNVO ?\)rtDie daflr ;estgels'_,ettztgn FlSChf?n (PFG) sind zur Gebietseingriinung mit Baumen und Strauchem gemab der :\T;ch c};ﬁglé:gzzeeggif;d lhggee: Gel}'(fgr:eaufflér;lfgg:agggzzverlf:':reiniBgouannebnelsaiit;Tjgn?fr;rzug?i\gh deﬂtlﬁz;eé]rats;?r:t ECUEC Mo com RiSmbys callipdica
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. September 2021 (BGBI. | S. 4458) gedndert worden ist. il S0 NT- EDatt utzungen nac S. 5 bau enverwendungsliste £ zu bepilanzen. Enzkreis zu melden. Echte Hunds-Rose Rosa canina
1080 Kanalstralle " » Bundes — Immissionsschutzverordnung (BImSchV) - Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissi- - Nr. 3 Vergniigungsstatten b) Bei Neubauten und neuen Gebéaudeteilen ist je angefangene 500 m? Grundflache mindestens ein Baum in der Wein-Rose Rosa rubiginosa
- . ’ ; Mindestqualitat St fang > 18 cm in 1,0 m Hoh der Art d liste E Nr. 1 “Gebietsheimische i Salix di
- - . N onsschutzgesetzes vom 26. Januar 2010 (BGBI. | S. 38), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 13. . oy vt ibadobbribideal SRTVI 0. 1 FIOVIe QS COr ATSNVERNSHELINGSIS S . SRSISHe! p . Weiden Arten alix div. spec.
1063 ® — | Uberbaubare Grundstiicksflache Oktober 2321 (BGBI. | S. 4676) geandert \(Norden ist. ) g Ausnahmsweise zuléssig sind: B&aume und Straucher zur Eingriinung von Baugrundstlicken” zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang 5. Okologische Empfehlungen St s Holiar Sambucus nigra
O - % . tzen. = . . . "
-~ o S augrenze (8 23 BauNVO « Donliaalech e B s Wi nbbr (B8 , . 2u erse Aus Griinden der Umweltvorsorge sind regenerative Energiesysteme erwiinscht. Im Rahmen der Festsetzungen Trauben-Holunder Sambucus racemosa
" *-3 B - chG) - Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale in der Fas- . X ; b
< \/ /‘/‘ 1198/2 | | i . S : Sfid Ve 6: Decbitivai- 1963, il geéndgea darch Avtkel 20 der Verordnung vom 21 Dezember 2021 — ?«At;svj iauNVO fiir Aufsichts- und Bereitschaft ie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleit T i Européische Elbe Taxus bagcals
- //‘./‘ 1 | 8 —nicht Gberbaubare Grundstiicksflache (GBI. 2022 8. 1, 4). ) dig demoGE::vr;?'ggbgtrrietl; zﬁ;gesgrgget ui;e;hsn: ;e;éﬁ-jrzg: i?\ogriﬁn;ttléciginsc;nB:uri;:ge urﬁ:e:;:eir?:;l?;{ Pro angefangene 8 Stellplatze ist mind. ein hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen und dauerhalt zu erhalten und Bei der Baustoffauswahl ist auf die Verwendung von umweltvertréglichen und recyclingféhigen Baustoffen zu Wolliger Schneeball Viburnum lantana
7 L //“/‘/ : * Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes - Wasserhaushaltsgesetz sind. bei Abgang zu ersetzen. Bereits gepflanzte Bdume innerhalb der Stellplatzanlage kénnen angerechnet werden. achten. Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus
| - — e ———J\/A‘—-‘-“-— = 66 vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | - Nr. 2 Anlagen fir kirchliche und kulturelle, soziale urid gesundheitiiche Zwecke Die Artenauswahl muss sich an den Standorteigenschaften orientieren und die besonderen standértlichen Bedin- Die Begriinung von Fassaden (vgl. Ziffer E Artenverwendungsliste Nr. 3 ,Kletterpflanzen fir Fassadenbegrii-
: ‘ g{i 0 S : : ) . S. 3901) geéindert worden ist. ' ’ gungen beriicksichtigen. Die Pflanzauswahl ist auf die empfohlenen Arten der Galk-Liste (deutsche nung®) wird ausdriicklich begriifst.
— JT}?JQ\ - Lo, 40 a Abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO) « Landeswassergesetz (LWG) - Wassergesetz fir das Land Baden-Wiirttemberg vom 03 Dezember 2013, zu 1.4 Gewerbegebiet — GE 2 (§ 8 BauNVO) Gartenamtsleiterkonferenz-Liste) und auf die Arten der Artenverwendungsliste Ziffer E begrenzt. Biume zur Pflanzung entlang von StraBen und in stark versiegelten Bereichen
0’8 | (\ \'2/: WEBIr g 34 l letzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GBI. S. 1233, 1248). ' Pro Baum ist (iber dem Wurzelbereich eine Griinflache/Baumscheibe von mind. 5 m? vorzusehen. Die Baum- ('.')kologische Baubegleitung
T ‘ - A : . . . ) . Zuléssig sind: scheibe ist zu begriinen, ein ausreichend durchwurzelbarer Raum ist sicherzustelien (Baumgrubenvolumen mind.
? | ° Gemelnde_ordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) — in der Fassung vom 24. Juli 2000, zuletzt geandert GeméR § 8 Abs. 2 BauNVO 12 m?3). Die Kronenbereiche sind vor Bodenverdichtung zu schiitzen. Die Lagerung von Baustellenmaterialen ist Werden Geb&ude abgerissen oder an ihnen gravierende Sanierungen durchgefihrt, sind diese vorab durch einen
; = - Stellung der baulichen Anlage durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098) s SERE im Kronenbereich unzuléssig. Die DIN 18920 (einzusehen in Zimmer 239 des Planungs- und Baurechtsamts der Fachkundigen auf Quartiere von Fledermé&usen und Vogelbrutstétten zu untersuchen. Sind Vorkommen vorhan-
’ (% WGh % - Nr. 1 Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe, Stadt Mihlacker, Rathaus 2. OG, Kelterplatz 7, 75417 Miihlacker) ,Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und den, sind geeignete Malnahmen mit der Unteren Naturschutzbehérde beim Landkreis Enzkreis abzustimmen. N
i : - . " Vegetationsflachen bei Baumafinahmen"” ist zu beachten. e —
® (o] S ' G . - Nr. 2 Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude _— Tilia formentosa
! eltungsbereich ' ! - P ; P Brabanter Silberlinde I. Ordnung
i . . Fir die Baumpflanzung gilt die folgende Mindestqualitat: . . . ,brabant’
: (Y - Nr. 4 Anlagen flir sportliche Zwecke _ i Schnitt-, Féll- und Rodungsarbeiten
- - . Stammumfang > 18 cm in 1,0 m Héhe ) - ] . . . + Zuldssia. Die V. . o .
4:— 6 VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN Der genaue réaumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan. Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO Nutzungen nach § 8 Abs. 3 BauNVO Pe??gf Sgﬁi Fﬂg;f&guzzg:‘ égngspﬁ:rr;l‘t;zrrbetten siiddeaubemalb desaanlbruizel 2uiSeSig-Die Voge o zel Spitz-Ahom Acer platanoldes |- Grdnung
‘_ ’,:30 (§ 10 BauGB) E:ﬁ:g::n;‘s”rzghhi;;::i e":tusr:tl'zz’:;lr?sg;‘v?(g?ﬁ;f:r'gh;agggligeeﬁzzgf{?gggﬁsﬂzis?gtgsiﬁgz?f(?a%anungs- und Nr. 2 Anlagen fur soziale und gesundhesitiiche Zwecke 11. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Striuchern und sonstigen Sollten Fall-, Rodungs-, und Schnittarbeiten zur Raumung des Baufelds innerhalb der Vogelbrutzeit durchgefiihrt Rotblihende Kastanie fizﬁgf hippocastanum 1. Ordnung
' : : i o Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB werden, ist der Unteren Naturschutzbehdrde beim Landratsamt Enzkreis durch einen Fachkundigen ein Nachweis
VWWWV\< Nicht zuldssig sind: : " - . .
zu erbringen, dass Verbotstatbestdnde gemafl § 44 BNatSchG nicht ausgeldst werden. :
; . . Bereits bestehende Baume im Geltungsbereich sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang dieser Baume ist ein gen g § g Pyramiden-Hainbuche ?:arpf_n{fs betulus I. Ordnung
5 Freizuhaltende Sichtfelder A Planungsrechtliche Festsetzungen GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO Ersatzbaum mit der Qualitat ,Hochstamm, > 18 cm in 1,0 m Hohe Stammumfang” zu pflanzen. Die Baume sind -Fastigiata
o WM - Einzelhandelshetriebe (als Unterart der Gewerbebetriebe aller Art), die zentrenrelevante (inkl. nahver- dauerhaft zu erhalien. Die Kroneflberelche"snd yor Bodenverdichtung zu schitzen. Die Lagerung vk Baustel- 8. insektenfreundliche Auenbeleuchtung inblétirice Esch Fraxinus excelsior ,Diver- | Ord
. . . . " R b lenmaterialen ist im Kronenbereich unzuldssig. Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Einblattrige Esche sifolia’ . Ordnung
<. 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) sorgungsrelevante) Sortimente nach Maligabe der Sortimentsliste Miihlacker anbieten, sowie . A . i L . " . )
c ' ’ - Sonstige G bebetriebe aller Art insb dere in Gestalt Handwerks- und produzi den Ge- Vegetationsflachen bei Baumalnahmen® ist zu beachten. Es ist insektenfreundliche AuRenbeleuchtung (LED- oder Natriumdampfhochdrucklampen mit langwelligem gelb-
O) , > bl il i el t el il atelng s bl lichem Lichtspekirum) zu installieren und die Abstrahlung der Beleuchtung in den Landschaftsraum ist zu . Isior Atlas’ L. Ord
’ ) ~, VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauG B) 11  Sondergebiet— SO 1 (§ 11 BauNVO) werbebetrieben, die zentrenrelevante (inkl. nahversorgungsrelevante) Sortimente anbieten. i editian: Esche Fraxius excelsior Atlas . Ordnung
6 6"2} % 10.1.1Das Plangebiet wird gemaR Planzeichnung seiner Zweckbestimmung und der Art der Nutzung nach als ,Sonsti- . GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO Nutzungen nach § 8 Abs. 2 BauNVO: B Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6, 6a BauGB) Nichtfruchtende Fraxinus excelsior,West- I. Ordnung
| ' | ges Sondergebiet, Gebiet flr groftflachige Einzelhandelsbetriebe” i. S. d. § 11 Abs. 2 Satz 2 und 3 Satz 1 Nr. 2 - Nr. 3 Tankstellen 9 M StraRenesche hof’s Glorie’
| ' 1 ' . . . - ; . aflnahmen gegen Vogelschlag
GBH : \ GBH ‘ Stralenverkehrsflache BauNVO festgesetzt. 1. Wasserschutzgebiet _ _ _ ,
| S 3 - . . e . . : . An grof¥flachigen Glasfassaden und Fensterflachen sind geeignete Manahmen gegen Vogelschlag zu ergreifen. Winter-Linde Tilia cordata I. Ordnung
) _ 52 max. 18.0m E E2 IV max. 18.0m | Zuldssig sind: 0ME0:5 b 5 -1 Baniivio HUExgeniacs 6 Abs. S Baukvo: L Pl b benasilct velletariony Tt Teciechnicch bgeareielon WaeseisciBabieL ik Gex eltaiin Es wird auf die Broschire "Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" der Schweizerischen Vogelwarte Semp-
’//_ o ! N - — o  Grolflachiger Einzelhandel mit dem tiberwiegenden Sortiment Lebensmittel, Nahrungs- und Genussmittel, =: Hec Yergnbgungsstation Muahlacker GmbH ’ = ’ ' aq_h veiwiseen: s pdf—DaFel o erhalten'unter WWW'YOQEIQIB..S'WO (S.c hmid, H., W. Dopp!er, .D' Bt sk g Amerikanische Tika cordata I. Ordnung
' \ 0 8 ‘ s 2 2 \I ‘ T - nachstehend ,zulassiger Einzelhandel"; ’ Rassler 2012: Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 2., Uberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Stadt-Linde ,Greenspire’
[ | - .. . ) ? ’ Ausnahmsweise zuléssig sind: Sempach).
el b . Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: . Ei . : s Ba st ,
e . . inzelhandelsverkaufsflachen von etwaigen Konzessionaren des zuléssigen Einzelhandels in Form von un- N B i
D K - A . FuRgangerbereich selbstandigen Verkaufsstatten insbesondere auch als ,Shop in Shop“-Nutzungen; Gemaf § 8 Abs. 3 BauNVO 2. Risikogebiet auerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78 b Absatz 1 des ShEac B e LSnar
(@) D g ) . ; . i ) Wasserhaushaltsgesetzes sowie Hochwasserentstehungsgebiete ; : S 14ni
% oS 3 e Dem zulassigen Einzelhandel zuzurechnende Nebenangebote in Form insbesondere auch von Dienstleis- - Nr. 1 Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsperson sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, ¢ - 10.  Geologische Untergrundverhaltnisse Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia I. Ordnung
= | GBH tungs-, Handwerks-, handwerkséhnlichen und Gastronomiebetrieben. Hinsichtlich der Nebenangebote sind die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet Das Gewerbe- bzw. Sondergebiet kann trotz der Hochwasserschutzmafinahmen durch Oberflachen- oder anstei- Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine
S O 1 | , danach msbesond;ere a'uch zuldssig Banklflllaie,. Postfiliale, Toto-Lotto—Anpahrr]estelle, Schuhmacher-, sind. gendes Grundwasser eingestaut werden. Ubersicht iiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnom- Saulenférmiger Spitz- Aver blatancides
max. 18.0m - - — P . Metzger-, Backerei-, Friseur- und Kosmetikbetriebe, Gaststatten und Imbissstande:; . ger sp p Il. Ordnung
nect e | Private StralRenverkehrsflache ger-, ’ ! ' Nr. 2 Anlagen fiir kirchliche und kulturelle Zwecke Im Bebauungsplan erfolgt die Ubernahme der HQ-extrem Linie anhand der Daten der Landesanstalt flir Umwelt men werden. Ahorn ,Olmstedt’
. * Nebenflachen, die nicht als Verkaufsflache dienen bzw. zu behandeln sind, in Form etwa auch von Sozial- ' . ' Baden-Wirttemberg (LUBW). Im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen (z. B. : Saulenformiger Spitz- Acarpiainblies
raumen, Blro- und Verwaltungsflachen, Flachen fur Lager, Technik, Warenandienung, Warenumschlag, zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindunghorizonts, zum Ahom cohimnare’ It. Ordnung
o Warenvorbereitung soweit diese derp zulassigen Einzelhandel, seinen Konzessionaren und sonstigen Ne- 1.5 Sortimentsliste Miihlacker (Gutachtel? fiir ein E_inzelhandelskon{ept fiir dif Stadt Miihlacker” des Biiros . G Grundwasser zur Baugrubensicherung) aufgrund zu erwartender wechselnder Untergrundverhaltnisse empfoh-
StralRen begrenzungslinie benangeboten zugeordnet werden kénnen. Dr. Donato Acocella - Stadt und Regionalentwicklung GmbH, Niirmberg/Lérrach/Dortmund 2015) 3.  Planexterne MaBnahme zum Artenschutz (§ 9 Abs. 6 i.V.m. § 1a Abs. 3 Satz 3 f. BauGB) len. Eaidshom Acer campestre II. Ordnung
10.1.2Fir das ,Sonstige Sondergebiet SO 1" gem. Ziffer A 10.1.1 werden folgende Mindestverkaufs- sowie Héchstver- Als Ausgleich fiir den im Plangebiet des Bebauungsplans nicht ausgeglichenen artenschutzrechtlichen Eingriff,
i . kaufsflachen festgesetzt: ist auRerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes auf dem im Eigentum der Stadt stehenden
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 1.1.2.1  Die Gesamtverkaufsflache des zulassigen Einzelhandels muss mindestens 3.500 m2 betragen. Mit dem Grundstlck Flst. Nr. 1202, Gemarkung Muhlacker, eine sogenannte FCS-Malinahme nach Malgabe des Fach-
in Ziffer A 10.1.1 bezeichneten Gberwiegenden Sortiment muss mehr als 50% der jeweiligen Verkaufs- gutachtens (Gutachten FCS-Mafinahme fir Zauneidechsen (Lacerta Agilis), roosplan Freiraum - Stadt -
flache des zulassigen Einzelhandels belegt werden. Landschaft, Projekt Nr. 23.094, Stand vom 25.10.2023) auszufiihren und dauerhaft zu erhalten.
Offentliche Griinflache / Verkehrsgriin
9 1.1.2.2  Zulassig ist eine Gesamtverkaufsflache von maximal 6.900 m2. Im Rahmen dieser Gesamtverkaufsfla- T : : g Die planexterne Eingrifiskompensation wird (iber einen &ffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen der Stadt Mihl- B G cotechnik 3. Kletterpflanzen fiir Fassadenbegriinung
che sind entsprechend der ,Sortimentsliste Mihlacker" (vgl. Ziffer A 0) zuléssig: Zentrenrelevante Sortimente Nicht zentrenrelevante Sortimente acker und dem Planbegiinstigtem/Vorhabentrager sowie mit Zustimmung durch die Untere Naturschutzbehérde

1.1.2.2.1 Eine Verkaufsflache von maximal 5.000 m? entfallend auf nahversorgungsrelevante Sortimente nach Bastel- und Geschenkartikel

Maligabe der Sortimentsliste Miihlacker, davon in dieser Sortimentsgruppe wiederum entfallend auf:

+ Bad-, Sanitdreinrichtungen und -zubehor
Bauelemente, Baustoffe
Beleuchtungskdrper, Lampen

gesichert. Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich
; quartarer Lockergesteine (Auenlehm, holozénes Auensediment) mit im Detail nicht bekannter Méchtigkeit. Da-
runter werden die Gesteine der Trochitenkalk-Formation (Oberer Muschelkalk) und des Mittleren Muschelkalks

Bekleidung aller Art
Briefmarken, Miinzen

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN

o Blicher Beschldge, Eisenwaren erwartet.
Nahrungs-/ Genussmittel inkl. Reformwaren max. 4.600 m? . g T b PR ik dn
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) : e _ E:gpﬂginl(i:s:munikatienselektronik gg:f:tl:f}l:gzeu,b':%;;iche, Tapeten Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, sowie mit Trompetenbiime Campsis radicans
Drogerie / Parfumerie inkl. Wasch- und Putzmittel max. 650 m? E1ek?mkle'in- e ikl g C R T A einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhan-
_— Papier- / Schreibwaren, Schulbedarf, Zeitungen / Zeit- > e oo Zubfhiir ge Bl ausihis i fatie Compu%eﬂ dene organische Anteile kénnen dort zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fiihren. Der Baumwiirger Celastrus orbituculatus
) S ElBeEan Zim ArblEnson B Strauch schriften max. 200 m e Vileh Erde. Toxf Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.
: ) von baumen rau u ' ) ) : : . =
> PEG & ; P en, slrauchem (Schnitt-)Blumen max. 100 m2 Gardinen und Zubehdr motorisierte Fahrzeuge aller Art und Zubehr Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillite Spalten, Hohirdume, Dolinen) sind nicht auszuschlieRen. Gemeine Waldrebe Clemalis vitalba
SN RS Y und sonstlgen Bepflanzungen : . Glas, Porzellan, Keramik Farben, Lacke Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwzsser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, e Boiten Clomiaiie sodc
— Zooartikel — Tiernahrung und ~zubehr max. 250 m? Haus-, Heimtextilien, Stoffe Fliesen wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden i

Haushaltswaren/ Bestecke
Kunstgewerbe/ Bilder und Rahmen
Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle
Leder- und Kiirschnerwaren

Gartenhduser, -gerdte
Kamine/ (Kachel-}0fen
Holz
Installationsmaterial

hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrund-
eigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinsidsung im Untergrund sollte von der Errichtung technischer

Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschichte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Ab- Efeu Hedera helix
stand genommen werden.

Spindelstrauch in Sorten Eonymus fortunei var.

1.1.2.2.2 Eine Verkaufsflache von maximal 1.400 m? entfallend auf zentrenrelevante Sortimente ohne Aktions-
flache nach Mafigabe der Sortimentsliste Mihlacker, davon in dieser Sortimentsgruppe wiederum
entfallend auf:

MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

® & & & & & & % & & # " 8 8 & 8 & 2 " 8 " e 8 »

® % & 8 & & & % B % 5 S B B % B S B " "8 BB E SN

e S Bl Bei etwai technischen F im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum ge i oot etk
_ (] i i} Ndhmaschinen Kiichen (inkl. Einbaugerdte} el etwaigen geotechnischen Fragen Im £ug wele o ~
IR & Rgcht ZUr FUI:\I‘U ng einer Dohle zugusten der Stadt Muhlacker Bekleidung aller Art s BB ol Optik und Akustik Sie et e g nauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Wilder Hopfen Humulus lupulus
‘ (S|ehe Texttell) Sanititswaren M&bel linkl. Biiromdbel) Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehistellen wie z. B. offenen bzw. —
Schuhe und Zubehor, Leder- und Kiirschnerwaren max. 325 m? Schmuck, Gold- und Silberwaren Pflanzen und -gefifie fé};geé’fmlt:n .Spal'tertl) wlerden_ objg!ftbezonganrt]el Baugrunduntersuchungen gemafn DIN EN 1997-2 bzw. DIN Kletterhortensie Hydrangea anomala ssp. Petiolaris ¥ /
Sportartikel inkl. Sportgeréte; Campingartikel; Fahrrader Schuhe und Zubehdr Rollldden und Markisen urch ein privates ingenieurburo empionien. SRR ; ; TART 44 /
und Zubehér max. 150 m# Spielwaren ' Werkzeuge kit it ' MITHI ACKER =
Spielwaren / Bastelartikel / Musikali . 150 m?2 Sportartikel einschl. Sportgerdte Zdune . Echtes GeiRblatt Lonicera caprifolium ' B ;
SONSTIGE PLANZEICHEN i e et it i s Tontriger Zooartikel - lebende Tiere und Tiermdbel 11.  Immissionsschutz 4 :
U Abb.: Flurstlick-Nr. 1202, ohne MaRstab (Plangebiet = rote Marki ; aus Gutacht FCS- ’ . e ! e ' _ : . : - _
= i 32:: ?haltungselektronik und Zubehdr MarsnaerjTrlse. foos;;lan. 26102023, e el e Nordlich des Geltungsbereichs befindet sich im Bestand ein 17 m hoher immissionsschutzrechtlich genehmigter Feuergeiliblatt Loricera x heckrotl B E B A U U N G S P L A N
) . . o Glas / Porzellan / Keramik / Geschenkartikel, Haushalts- max. 550 m2 Waifen, lagdbedarf Kartengrundlage: Radumliches Informations- und Planungssystem (RIPS) der LUBW, Amtliche Geoba- Abluftkamin. Fiir Baumafnahmen im Geltungsbereich sind im Genehmigungsverfahren gegebenenfalls Auswir- Funfblatiriger wilder Wein Parthenoceissus quinguefolla
Nachrichtliche Ubernahme: Darstellu ng der HQ-Extrem-Linie, waren / Bestecke i sisdaten @ LGL, www.Igl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19 kungen auf die Ausbreitungsverhéltnisse der dort freigesetzten Emissionen zu ermitteln. o
Lage gema[& LUBW Haus- / Heimtextilien, Stoffe inkl. Gardinen und Zubehdr | max. 50 m2 Nahversorgungsrelevante Sortimente Dreiblattriger wilder Wein Parthenoccissus tricuspidata ,Veitchii’ der In nen el’lth cklu ng gem- § 1 3a Bau G B
Uhren / Schmuck, Gold- und Silberwaren max. 50 m? e (Schnitt-1Blumen A s : ' 12. Gebietsentwisserung Schlingkndterich Polygonom aubertii aa w c .
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des . Dtoge lwaren . | b . - o : : mit értlichen Bauvorschriften
T . Foto / Video, Bilder und Rahmen max. 50 m? » Kosmetika und Parfimerieartlkel = ) Bei der Entwésserung des Plangebiets (Mischsystem) ist der in der Regenwasserbehandlungskonzeption der Kletterrose, in Sorten Rosa spp.
690/2 Bebauungsplans und der &rtlichen Bauvorschriften SRy S e Nahrungs- und Genussmittel 1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) Stadt Muhlacker fur das Einzugsgebiet der Klaranlage Enzberg (genehmigt mit Entscheidung vom 07. Januar = e e "G EWER BEG EBIET ENZ BE RG
\ pb Undrvian max. 50 m  Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf 2008) vorgegebene BF-Grad von 70 % einzuhalten. EHISgON : '
(§ 9 Abs. 7 BaUGB’ § 74 Abs. 6 LBO) Medien (Computer, Kommunikationselektronik, Tontra- 400 m2 » Pharmazeutika 1.1 Dachform, Dachneigung B
\ L ] . . ger, Unterhaltungselektronik und Zubehor) i o * Reformwaren TEI LBEREIC H S U D s
\ i Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und Maf . = : » Wasch- und Putzmittel Zulassig sind Satteldécher (SD) mit einer Neigung von 30° bis 45°. 13. Versorgungs- und Infrastrukturanlagen
& 686/1 ®; \\ ‘ PP . halb d B o 1 Elektroklein —und groRgeréte (inkl. Ndhmaschinen) max. 200 m? e Zeitungen/ Zeitschriften ) gung g B ; - ry ¥
a a a ey, 5 87 m- - \\ ./. Inherna es auge Iets (§ 6 AbS 5 Bau NVO) Sonstiges zentrenrelevantes Sortiment (Briefmarken, s Zooartikel - Iiernahrung und -zubehit Zulassng sind begrl'.'mte Flachdacher (FD) mit einer Neigung von 0 bis 5°. Innerhalb und angrenzend zum Ge|tungsbereich des Bebauungsplans sind Versorgungsleitungen .unterschiefﬂ; 4, Arten fiir extensive DaChbegrunung (Auswahl) 2. TEILAN D ERUN G —
5 5 6 rae) 6 ) ] Miinzen; Kunstgewerbe / Bilder; Sanitatswaren, Waffen, | max. 50 m?2 cher Trager vorhanden. Zur Vermeidung von Schaden an bestehenden Versorgungsleitungen sin ns
& o 7 . (@ \ Jagdbedarf) 1.2 Dachaufbauten entsprechende Lagepléne und Informationen von Leitungstrégern einzuholen. G ROSSF L AC H IG E R E I NZE LH AN D EL U N D
& \ Aktionsflache max. 150 m?2 . . Deutscher Name Botanischer Name o
h \ ; " : 2.  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO) Satteldicher: 6t
gn . /// Bestandsgebaude mit Hausnummer _ Sfoldfioher. = T b | . " s e GEWERBE“ MUHLACKER-ENZBERG
| aulerhalb des Geltungsberelchs 1.1.2.2.3 Eine Verkaufsfliche von maximal 1.600 m? entfallend auf nicht zentrenrelevante Sortimente nach 24 GRZ Grundflichenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, § 17 u. § 19 BauNVO) Bei geneigten Dachern mussen die Elemente der Solaranlagen die gleiche Neigung wie die Dachflache aufweisen Artenverwendungsliste
674 Mafgabe der Sortimentsliste Miihlacker, davon in dieser Sortimentsgruppe wiederum entfallend auf: und plan aufliegen; Aufstanderungen sind unzulassig. : . Aufrechte Trespe Bromus erectus
S T aeal a8 BiCsEn Flachdacher: sk b i s e Ay iyl el Ausléuferireibender Festuca rubra rub PLANNUMMER: ~ 4.2024.51 STAND: 12.04.2024 FERTIGUNG: 1
N : . Beleuchtungskorper / Lampen max. 250 m? = ; -- R Iseltia el Abstand mindest den g : ’ Rotschwingel BSHCR fUBra fuorg ' j ’ F :
Bestandsgb&ude mit Hausnummern : 2.2 GFZ Geschossflichenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO, § 17 BauNVO) Aufgestanderte Solaranlagen auf Flachdéichem milssen von deren Rand aliseitig einen Abstand mindestens de Mit * gekennzeichnete Arten sind der Auswahl aus der GALK-StraRenbaumliste ,Zukunftsbaume fur die Stadt*2 GEMARKUNG: Enzberg GROSSE: ca. 4.9 ha
& o . : Teobiche / Bodenbelage 250 m? Wert ihrer Aufbauhothe einhalten. Ihre Aufbauhohe ist auf maximal 1,0 m (ber der Oberkante Attika begrenzt. ! Mo L - Koolatia ol
(9 innerhalb des Geltungsberelchs PP 9 max. i P e entnommen. Spezielle Sorten werden hier nicht gesondert aufgefiihrt. Bauschopfgras oeleria glauca
2 671 S;Jtsif;cf};é?;geﬁﬁgcﬁ:g:é:ﬂeﬁ% (Erg%g?r;;i:g?n- max. 850 m? LSO EIENCIT 8 QR REHEU N = Die Nadelgehdlze (Koniferen), wie z. B. Lebensbaum (Thuja), Wacholder, Larche, Kiefer, Tanne, Fichte sind nicht Dachtrespe Bromus tectorum PL AN U N G S U N D B AU RE C HTS AM T
Y \\668/ 1 e ; T = : 2 2.3 Zahl der Voligeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) 2.  Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO) typisch fiir den Naturraum und daher zur Umsetzung von Pflanzgeboten nicht zul&ssig. Das Anpflanzen von Eiben = 1 ]
Y Gbe max. 300 m * ) . . i Aas] Platthalmrispe oa compressa .
- Y Werbeanlagen und Beschriftungen dirfen nur an der Fassade der Geb&ude angebracht werden und nicht auf lst dagegen zuldssig. . - PLANFERTIGER: Wick + Partner MUHLACKER. den . A7 7,
(o] ® ® o e'@ —Q)‘ © 668/ 680 Flurstiickshummer Zooartikel — lebende Tiere und Tiermésbel max. 250 m? — laut Planeintrag als Héchstmaf — dem Dach. Sie diirfen nicht (iber den oberen Wandabschluss Uberstehen. Die einzelnen Gehdlzarten sind vor Anpflanzung auf ihre Standorteignung und Verwendung zu priifen. Bei der Schafschwingel Festuca ovina (pallens, glauca) g ¥ T g eaa
S % o % (=] > ™ = 2 Sonstiges nicht zentrenrelevantes Sortiment (Boote und Beleuchtete Werbeanlagen sind so einzurichten, dass die Verkehrsteilnehmer auf angrenzenden Strafen sowie Pflanzung von GroRb&umen st der hohe Platzbedarf zu berlicksichtigen, den der Baum bendtigt, wenn er lang- SACHBERABEITER: Dipl. - Ing. A. Siegmund AMTSLEITER:  ...&= Gl
c& g B\ W = (= Zubehdr, Brennstoffe, Mineraldlerzeugnisse, motorisierte | max. 250 m? 2.4 Hbhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 BauNVO) die Wohnungen der benachbarten Wohngebi Ebebauim g nicht geblendet werden. fristig gesund und prégend Bestand haben soll. (Lutze]
o [3s] - Fahrzeuge aller Art und Zubehér, Kinderwagen,- sitze) ; . . : " : . ; , Bei engen Pflanzverhaltnissen empfiehlt sich eher die Pflanzung von Baumen Il. Ordnung, einschlieflich der Deutscher Name Botanischer Name Aufstellungsbeschluss (8 2 Abs. 1 BauGB) am 19.07.2016
e — laut Planeintrag als Héchstmal® — h:gg?’\z’i;:::[g it uecmeindom, bowngtan adariautencany Lichi sowle Boostor (Eieniwerbung am Himmel) sing Obstbaume. Auf eventuelle Konflikte zwischen friichtetragenden Gehdlzen und dem ruhenden Verkehr wird hin- . - . i ubl‘cheQBekanntmac(t?un g ufstellur)\ ek
- ' Schlupfg raben (Lage gemal ;_UBW) 1.1.2.3 Die als Verkaufsfléchen zu beurteilenden Flachen von Eingangszone, Kassenzonen, Mall und sonstige Die Geb&audehdhe (Abstand zwischen héchstem Geb&audepunkt und der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsfla- : gewiesen. Krauter Blutwurz otentilla erecta . :Ab; AP os.; P g
auf die Verkaufsflache anrechenbaren allgemeinen und weiteren Verkehrsflachen des SB-Warenhau- che) entsprechend dem Planeintrag. Echtes Labkraut Galium verum - 1 bauGb) am £1.01.2010.
ses, die sich nicht in den Bereichen der spezifischen Verkaufsflachen fiir die vorstehend bezeichneten E ii
Sortimentsgruppen bzw. deren jeweilige Sortimente befinden, werden auf die héchstzulassigen Ver- 3. Ge;:a;t;mgf: : usntl-);gauten Fldchen der bebauten Grundstiicke Gebietsheimische Bidume und Straucher zur Eingriinung von Baugrundstiicken Farberkamille Anthemis tinctoria
kaufsflachen der Sortimentsgruppen unter vorstehend Ziffer A 1.1.2.21 / 1.1.222 [/ 1.1.2.2.3 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) it b r. ) RS . . Offentliche Auslegung
- I - = . = s . ' : : : 5 3 emeilne oraunelie runelia vulgarns
2232;22222;”"" kol sl ol bl bl b L Rl — laut Planeintrag — 3.1 Gestaltung der unbebauten Flichen Deutscher Name Botanischer Name Wuchsklasse _ — Auslegungsbeschluss des Gemeinderates am 29.11.2022.
a abweichende Bauweise wie offene Bauweise; Gebaudelingen > 50 m sind zuléssig und Grenzbau ist inner- l6 6 Hi Wbirbasiton Mt oh Bt s pevalen GAINGSNEKen. i BaTtHaNSSh =W, e TER: Aen Noriben des Groflbaume, 20 bis 30 m Grasnelke Armeria maritima Ortsuibliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses
? halb der tiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. . : . : 5 : T p : o 2 : . o
b i 10.1.3Im ,Sonstigen Sondergebiet SO 1“ sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs- 0 textlichen Festsetzungen (Pflanzgebote) zu gestalten. Sie sind grundséatzlich von Versiegelungen, Teilversiege- Spitz-Ahorn Acer platanoides . Ordnung Kleines Habichtskraut Hieracium piloseila ?§m32:£2.§(§3.§;§elllguz% céc;r lggnlt:.lchlfelt cliqlljlcl'éllj"lznemsmht
X inhaber und Betriebsleiter zugelassen, die dem/den jeweils zulassigen Einzelhandelsbetrieb/en zugeordnet und lung oder sonstigen Nutzungen frei zu halten. Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus I. Ordnung Kol Wises e : : : au vom 06.03.20 is einschlief3lic
= : ; = ; i : : pf Sanguisorba minor _
togd diesem/diesen gegeniiber jeweils in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. 4. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Rosskastanie Aesculus hippocastanum 1. Ordnung 06.04_.2023.
laut Planeint 3.4 Oheflackengestaltung von Stallplatzen ond Wegen Ginkgo* Ginkgo bilboa . Ordnung Schafgarbe Achillea millefolium Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
— laut Planeintrag — : : Bel 4 Abs. 2 BauGB) vom 06.03.2023 bis
: ” : : . - " ; Trauben-Eiche* Quercus petraea 1. Ordnung Seifenkraut Saponaria officinalis elange (§ 4 Abs. 2 Ba o
660 1.2 Sondergebiet — SO 2 (8§ 11 BauNVO ; : -- : ; e Neu angelegte Stellplatze, mit Ausnahme der Fahrgassen, sowie Wege auf den privaten Grundsticksflachen sind ; P : oo
665 g (§ ) Die Gebaude mussen parallel oder senkrecht zu den eingezeichneten Pfeilrichtungen stehen. ausschielich aus wasserdurchizissigen oder wasserzurlickhaltanden Materlalien wie Rassnpfiaster, Rasengit- Stiel-Eiche* Quarcus robar . Ordnung = — einschlieflich 06.04.2023.
654 10.1.4Das Plangebiet wird gemaR Planzeichnung seiner Zweckbestimmung und der Art der Nutzung nach als ,Sonsti- tersteinen, Schotterrasen, Pflaster mit Breitfugen oder wassergebundenen Decken auszufiihren. Winter-Linde Tilia cordata 1. Ordnung g
ges S\(;nod?rgtebiet,tz (téebiet flir groRflachige Einzelhandelsbetriebe” i. S. d. § 11 Abs. 2 Satz 2 und 3 Satz 1 Nr. 2 5. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) 33 Entiedincen Sommer-Linde Tilia platyphylios I. Ordnung Wiesenmargerite Leucanthemum vulgare Emeute, verkiirzte ffentliche Auslegung
au estgesetzt. .
Zulsssiq lst . st el ndel i b . b — laut Planeintrag — nur zu den geénderten und erganzten Inhalten (§ 4a BauGB)
ulassig ist grofiflachiger Einzelhandel mit baumarktspezifischem Sortiment, - nachstehend ,zuléssiger Einzel- 3 e i 2 i g ; i = i - inb& i 5 i . 5
e - ’ . Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Suiiediiol dlid i Gowetbe: Thd sahida 19Tt Uis 21 2 0T HIOHE AR = 2Wchicn Ofientichan: Vol ReeUm: Une miiEtone Redine FRe S0 = WeiRe Fetthenne SRl i Emeuter Auslegungsbeschiuss des Gemeinderates am 14.05.2024.
kehrsflédchen und Einfriedungen ist ein mindestens 1,0 m breiter Pflanzstreifen anzulegen. A . . Ord ; : :
10.1.5Fur das ,Sondergebiet SO 2“ gemaR Ziffer A 10.1.4 werden folgende Mindestverkauf ie Hochstverkauf . e o Feldahorn Loc Bt UL o IENENG . Ortstibliche Bekanntmachung des erneuten Auslegungsbeschlusses am 22.06.2024.
i n 9 g el o= BTN A GOnCe NG ShDIRONES. SOWIE MDEhiolnalily Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht zul&ssig. Birke B e Bengils I Ori Felsen-Fetthenne Sedum rupestre (reflexum) = 4 . S g s
flachen festgesetzt: 6. Von der Bebauung freizuhaltende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) p g Zeitlich verktirzte Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom 24.06.2024 bis einschlieBlich
| : i L . ¢ . * 9 e 5 3 u Felsenbirne*® Amelanchier laevis Il. Ordnung Milder Mauerpfeffer Sedum sexangulare ; _ .
! 1.1.5.1 Die Gesamtverkaufsflache des zulassigen Einzelhandels muss mindestens 800 m? betragen. Mit dem : - 12.07.2024.
SONSTIGE PLANZEICHEN in Ziffer A 10.1.4 bezeichneten Uberwiegenden Sortiment muss dabei weiter mindestens 90% der jewei- — laut Planeintrag — 5 Hainbuche* Carpinus betulus II. Ordnung ek s Zeitlich verkurzte Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentiicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
ligen Verkaufsflache des zulassigen Einzelhandels belegt werden. Sichtflachen an StraReneinmiindungen miissen von jeder sichtbehindernden Bebauung und Bepflanzung freige- bt Kornelkirsche* Comus mas - Qidnng vom 24.06.2024 bis einschlieRlich 12.07.2024
i 1.1.5.2 Zulassig ist eine Gesamtverkaufsflache von maximal 1.400 m2. halten werden. Eine Bepflanzung ist bis max. 0,7 m Hohe zuléssig. s i -
| 1. Artenschutz :
0 ? ZAHL DER VOLLGESCHOSSE / 1.1.5.3 Die fur Baumérkte liblichen Randsortimente sind auf maximal 10 % der Verkaufsfliche zuléssig. Davon h h § 44 BNaISChG ' e Satzungsbeschluss des Bebauungsplans (§ 10 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 4 GemO) am 24.09.2024.
. : . sind zulassig Sortimente entsprechend der ,Sortimentsliste Mihlacker” entfallend auf: e Im Zuge einer friheren artenschutzrechtlichen Prifung nac atSchG wurden auf der Teilflache Fist Nr. ot . . -
BAULICHE NUTZUNG  MAXIMALE GEBAUDEHOHE 7. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 1197/29 im Gebiet Zauneidechsen entdeckt. Bei der Fléche handelte es sich um eine Ruhestatte und ein Nah- ::tg'"g;‘)'esc';‘::‘;‘:r;mmhe" Bauworschriften (§ 74 LBO 1.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und
—— — —— - Papier-/ Schreibwaren, Schulbedarf, Zeitungen / Zeit- rungshabitat. emu) am £4.U9. : 4
R - : max. 50 m? " ; fo i = : . o
_— GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHENZAHL :’;h:ﬁen) . 7.1 Offentliche Grinfléche - Zweckbestimmung Verkehrsgriin Das im ersten artenschutzrechtlichen Gutachen (zum ,Bebauungsplan Gewerbegebiet Siid 2. Teilanderung Ver- Hiermit wird bestatigt, dass dieser textliche und zeichnerische Teil sowie'dje értlichen Bajivorschriften
SRR A — Sl Eal £l chnitt-) Blumen max. 50 m ; brauchermarkt” vom Planungsbiiro Beck und Partner, Stand 25.09.2017) zuné&chst verfolgte Ausgleichkonzept, ; P APy i v
BAUWEISE 2 Ry , g . Bl innerhalb des Geltungsbereichs bzw. im direkten raumlichen Umfeld des Eingriffsraums ein Ersatzbiotop zu er- dem SatZ}.lngsbeschluss des Gemeinderates g (Ausfertigung).
M 1 . 500 : ooartikel — Tiernahrung und -zubehdr max. 50 m Die offentliche Griinflache wird als Grinflache mit der Zweckbestimmung — Verkehrsgriin — festgesetzt und ist stel!en,' wurd“e aufgrund fehlender Flachen und zu erwartenden Konflikte aus der gewerblichen Nutzung auf die " Landesamt fir Umweltschutz Baden-Warttemberg: Naturschutz-Praxis, Landschaftspflege 1: Gebistsheimische Gehtize in Baden-Wilrttemberg. Ausgefertigt am: 14.10.2024 = !t e :
. Bicher oo von Uberbauungen uqd \(ermegelungen freizuhalten. Anlagen zur Versickerung / Verdunstung von Nieder- Ausgleichsflache nicht weiterverfolgt. Das richtige Griin am richtigen Ort. — 1. Auflage 2002
%c;g!:lgéscwhaes;etars ?;r;g :rl:lisr:gﬁt e Zielsetzung ist es daher nunmehr, wie im Fachgutachten “FCS-Malnahme fiir Zauneidechsen® (roosplan Frei- Zsrugi Sﬁ?éifggé [?baauun;]s!?:srt;gien (BdB) e.V., Deutsche Gartenamisleiterkonferenz (GALK) e.V. (Hrsg.): Zukunfisbaume fiir die Stadt — Auswahl aus Mit der offentlichen Bekanntmachung vom . sind dieser Bebauungsplan sowie die ortlichen
i o WWM/ 9 g o raum = Stadt = Landschaft, Projekt Nr. 23.094, Stand vom 25.10.2023) ausgefiihrt, spezielle kompensatorische Bauvorschriften (§ 10 Abs. 3 BauGB und § 74 Abs. 7 LBO) rechtskraftig.
N A N A




